
Усть-Илимская межрайонная прокуратура 

разъясняет 

Порядок обеспечения жилищных прав 

собственников жилых помещений, 

признанных непригодными для проживания 

 

Указанный порядок урегулирован статьей 32 Жилищного кодекса РФ. 

Собственникам выплачивается возмещение за такое жилое помещение, 

которое изымается для муниципальных нужд. При определении размера 

возмещения за жилое помещение в него включаются рыночная стоимость 

жилого помещения, рыночная стоимость общего имущества в 

многоквартирном доме, в том числе рыночная стоимость земельного участка, 

на котором расположен многоквартирный дом, с учетом его доли в праве 

общей собственности на такое имущество, а также все убытки, причиненные 

собственнику жилого помещения его изъятием, включая убытки, которые он 

несет в связи с изменением места проживания, временным пользованием 

иным жилым помещением до приобретения в собственность другого жилого 

помещения, переездом, поиском другого жилого помещения для 

приобретения права собственности на него, оформлением права 

собственности на другое жилое помещение, досрочным прекращением своих 

обязательств перед третьими лицами, в том числе упущенную выгоду. 

Оценка жилого помещения осуществляется в соответствии с 

Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности 

в Российской Федерации». 

Также по соглашению с собственником жилого помещения ему может 

быть предоставлено взамен изымаемого помещения другое жилое помещение 

с зачетом его стоимости при определении размера возмещения за изымаемое 

жилое помещение. 

Из разъяснений Верховного Суда РФ следует, что, если 

многоквартирный дом, признанный аварийным и подлежащим сносу, не 

включен в адресную программу по переселению граждан из аварийного 

жилищного фонда, жилищные права собственника жилого помещения в 

таком доме обеспечиваются в порядке, предусмотренном статьей 32 

Жилищного кодекса РФ, т.е. путем выкупа изымаемого жилого помещения. 

В случае, если многоквартирный дом, признанный аварийным и 

подлежащим сносу, не включен в региональную программу по переселению 

граждан из аварийного жилищного фонда, суд не вправе обязать органы 

государственной власти или местного самоуправления обеспечить 

собственника изымаемого жилого помещения в таком доме другим жилым 

помещением, поскольку из содержания статьи 32 Жилищного кодекса РФ 

следует, что на орган государственной власти или орган местного 

самоуправления, принявший решение об изъятии жилого помещения, 



возлагается обязанность лишь по выплате выкупной цены изымаемого 

жилого помещения («Обзор судебной практики по делам, связанным с 

обеспечением жилищных прав граждан в случае признания жилого дома 

аварийным и подлежащим сносу или реконструкции», утв. Президиумом 

Верховного Суда РФ 29.04.2014 и др.). 
 


